Namésti Arnosta z Pardubic, které soufasné dobé predstavuje jediné ,méstské

centrum“ ma samo o sobé jen slabou pozici v méstském organismu; Ize tedy

uvazovat:

a) o jeho rozsifeni,

b) o vzniku dalSich center sriznym zaméfenim, které vSak nesmi zastifovat
vyznam centra historického.

Sluzby se po vzniku trzniho prostfedi v devadesatych letech minulého stoleti pocaly
konstituovat na zakladé nabidky a poptavky; ukazalo se, Ze poptavka po sluzbach je
v mésté s péti tisici obyvateli, z nichZ zna¢na ¢ast nakupuje sluzby a dalsi statky
v Praze, velmi nizka.

Je potfebné si uvédomit, Ze ,planovani“ sluzeb jiz neni v dobé trzniho hospodarstvi
mozné, ze mésto (az na vzacné vyjimky) nemuze sluzby zfizovat ani provozovat. Lze
pouze vytvaret podminky pro rozvoj sluzeb, pro zvySovani zajmu podnikatelQ
v Uvalech pusobit.

PFi tvorbé a vefejném projednavani SRPu byl skupinou ob&anu vysloven i nazor, ze

,diive nemély Uvaly vice obyvatel, nez-li nyni — a presto byla sit sluzeb dostaduijici*.

Takovéhoto stavu vSak jiz nelze dosahnout, a to z nékolika divodu:

B zvySila se naro¢nost ob&anu na kvalitu sluzeb,

B zvysilo se mnozstvi druhl poskytovanych sluzeb,

B zvySila se ekonomicka dosazitelnost sluzeb, které si dfive mohli dovolit jen majetni
obcane,

B zvysila se dostupnost Prahy a mnozstvi ob&ant Uval, ktefi ji denné navstévuiji.
(zvysil se ,dovoz sluzeb®)

V mésté¢ Uvaly previada ,dovoz* sluzeb nad jejich ,vyvozem®, coZ je jednim
z podstatnych faktort determinujicich ekonomickeé, ale i jiné problémy mésta.

Dusledkem tohoto jevu je i skuteCnost, Ze ve mésté relativné prosperuji sluzby méné
kvalitni, které jsou vyuzivany pfedevsim témi, jejichz pfitomnost na uzemi mésta neni
vzdy zcela zadouci.

Jinymi slovy reCeno: nekvalitni sluzby jsou jednim z faktort zvysSujici se kriminality
v Uvalech. Blize bude tato problematika uvedena v kapitole o prevenci kriminality.

Obecné Ize sluzby pozitivné ovlivnit nékolika zpUsoby:

1) zvy$enim poé&tu obyvatel Uval a okoli,

2) rozvojem méstotvornych funkci, tedy zejména spolecenskych, kulturnich a
obchodnich center.
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Predpokladame-li, Ze urgité procento osob setrvava v Uvalech a neodjizdi denné za
praci do Prahy (jedna se o matky s détmi, dichodce a ¢aste¢né i ob&any v aktivnim
véku), pak lze pfedpokladat, Ze se navySenim poctu obyvatel zvysi i absolutni pocet
téch, ktefi budou odkazani na sluzby poskytované pfimo ve mésté — a druhotné i
pocet ob¢anl v aktivnim véku, ktefi zacnou tyto sluzby zajistovat.

Problematika poCtu obyvatel, respektive velkosti navySeni, je uvedena v kapitole
zabyvajici se socio-demografickym vyvojem. V souvislosti se zlepSenim sité sluzeb
na uzemi mésta je vSak potfebné dodat, Ze by se mélo jednat o pfirlstek poctu
ob&anu patficich do ,stfednich vrstev®, nebot pravé tyto vrstvy jsou nejidealnéjSim
indikatorem rozvoje sluzeb a socialni infrastruktury.

Socialné slabé skupiny obyvatelstva, mezi néz Ize pocitat napfiklad sezonni
pracovniky (pro n&z jsou Uvaly velmi atraktivni oblasti) neindikuiji rozvoj sité
kvalitnich sluzeb; totéz se vSak tyka bohatSich jedincq, ktefi ¢asto vyhledavaiji sluzby
nadstandardni, koncentrované spiSe v Praze.

S pfedchozim vSak souvisi i typ budouci zastavby: fidka zastavba s velkymi pozemky
indikuje pfiliv nejen mensiho poctu ob&an(, nybrz i ,bohatSich vrstev®, nebot trzni
cena pozemki je v Uvalech velmi vysoka. K riziku ,sidelni kase“ tedy pfibyva ,riziko
stagnace nedostateCného rozsahu sluzeb®.

Pod pojmem ,vybavenost Ize zahrnout:
B existenci a vznik kulturné-spoleenskych a obchodnich center,
B existenci dostate¢né socialni infrastruktury.

Vybavenost Ize zvysit rozvojem ,méstotvornych funkci®, oproti sluzbam ma zde
zasadni vyznam strategické planovani, nikoli pouhé trzni vztahy.

Rozvoj kulturné&-spoleéenskych a obchodnich center je v Uvalech redlny v centru
mésta i v perifernich oblastech.

Nové moznosti rozvoje v centru mésta skytaji nasledujici lokality:
a) plochy byvalého cukrovaru,
b) oblast pod rybnikem Fabrak zajimajici bifehy Vymoly a objekty arealu Multitec,
ktery je v majetku mésta,
c) oblast lomu“ nad Riegerovou ulici.

Vzhledem k tomu, Ze pavodni ,nameésti“ nema na rozvoj sidla jiz dostatek kapacit a
volnych ploch Ize doporucit, aby bylo nové centrum meésta rozSifeno o vySe uvedené
plochy.

Plocha byvalého cukrovaru ma potencial centralniho vybaveni, nebot soucasné
namesti jiz nema prostorové reservy. Ve spojeni pési trasou podél Vymoly je mozné
celou plochu jizné od trati transformovat na vybaveni méstského vyznamu, které
bude poskytovat jak pFileZitosti pro obchod a sluzby tak i pro administrativni ¢innosti.
Vzhledem k pékné scenerii neni vylou¢ena ani funkce obytna.

V procesu vytvareni SRPu byla vznesena namitka, zZe vétSina ploch v arealu
byvalého cukrovaru je v soukromych rukou a nelze je pretvaret na ,méstske
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centrum®. Vysvétleni je nasledujici: JiZ od okamziku, kdy se poprvé obijevila
myslenka vytvofit zde centrum mésta doSlo ke zvySeni trzni ceny téchto pozemkau.
Jakmile by se tato skuteCnost ztvrdila novym uzemnim planem, vzroste cena téchto
pozemkl tak, ze vétSina jejich maijiteld zareaguje zasadni zménou svych
podnikatelskych zamérd s nimi.

Nové moznosti rozvoje vybavenosti na ,periferii“ mésta skytaji
a) lokality podél Zelezni¢niho koridoru,
b) lokality pfedurCené k dalSi vystavbé a rozSifovani mésta.

Vzhledem k tomu Ze Zelezniéni doprava je vyuzivana nejenom ob&any Uval ale i
okolnich obci je nutné v okoli zZeleznice hledat plochy, které by slouzily nejen
parkovani automobill, ale i moznosti nakupu oddechu ¢&i pfimo aktivnimu odpocinku.

V prabéhu 19. stoleti se na Zelezni¢ni koridor nabalilo mnozstvi primyslovych funkci
které dnes jiz v centralni poloze mésta pusobi jako bariéry. Tato mrtva mista je nutné
transformovat na nové vybaveni a sluzby odpovidajici centralni poloze a vyznamu
Zeleznice ve spojeni s pési dopravou a vyvolanymi aktivitami obsluzného charakteru.

Souhrn a vyvody:

=

Rozvoj sluzeb je podminkou zasadni zmény charakteru mésta.

2. Pfinosny pro Uvaly je rozvoj sluzeb souvisejicich s turistikou, sportem a
kulturou.

3. Existuje riziko rozvoje sluzeb ,nezadoucich“, souvisejicich napriklad se
vzrustajici funkci Uval jako ,,ubytovny“ pro zahraniéni a sezénni pracovniky.

4. Urcité rezervy pro rozvoj sluzeb existuji v oblasti sou¢asného nameésti
Arnosta z Pardubic a lze je demaskovat prostrednictvim rekonstrukce
nameésti.

5. Sou€asné mnozstvi a struktura obyvatel neindikuje poptavku po sluzbach,
zvyseni poc¢tu obyvatel je podminkou rozvoje sluzeb ve mésteé.

6. Priumyslové plochy, které v souc¢asné dobé ztratily svoji puvodni funkci
pusobi na méstsky organismus jako bariéry a jsou soustiedény zejména
v okoli zelezni¢ni trati. Musi dojit k jejich transformaci a rehabilitaci.

7. Prumyslové plochy v severni ¢asti mohou byt transformovany pro sluzby,
obchod a centra volného €asu. V této lokalité je nevhodné budovat byty jak
z hlediska blizkosti zelezni¢éni trati a jejiho ochranného pasma, tak i
z hlediska toho, ze Uvaly nabizi mnohem lepsi a klidnéjsi plochy pro rozvoj
bydleni.

8. V lokalitach vytypovanych pro dalSi rozvoj mésta ve smyslu obytné

vystavby (v ,rozvojovych lokalitach“) musi byt zajiStény podminky pro

vznik vybavenosti a rozvoj sluzeb.
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