V Uvalech bylo k datu s&itani 2001 evidovano celkem 1405 domii, z toho vétSinou se
jedna o rodinné domy.

Ve struktufe vlastnickych vztah( doml a bytd dnes jednoznaéné previada soukromé
vlastnictvi. Zhruba 150 bytl je druzstevnich, 60 pak obecnich.

Pocet rodinnych domu c¢ini 1334 (94,9 % vS8ech domu), pfiblizné 60 domu je
neobydlenych !

Bytové domy jsou evidovany v rozsahu 53 objektl a jsou prevazné koncentrovany
v Uzemnim obvodu Nad Silnici, kde vznikly jako druzstevni vystavba v sedmdesatych
a osmdesatych letech. DalSi zastavba bytovymi domy vnikla rozptylené prevaze
v pfedvale¢ném obdobi. V &asti obvodu Pod trati a U nadrazi, kde se nové postavily i
dal8i nové bytové objekty, které nejsou jesté zahrnuty mezi trvale obydlené domy ve
scitani. Priblizné 6 bytovych domu je neobydleno.

Neobydlené domy se ve zvySenych Cetnostech vyskytovaly pfirozené ve veétSich
obvodech (Vidrholec, Radlicka ¢tvrt, Horousanky)

Celkova neobydlenost ¢ini 11,5% !

Celkové bilancované pocty byt v mésté k jednotlivym ¢asovym horizontim jsou vzdy

vysledkem pfirustku a ztrat:

a) kladnych pfirastki ke kterym dochazi novou vystavbou na volnych plochach,
nastavbami, vestavbami a pfistavbami nebo v procesu transformace rekreacnich
objektl na trvalé bydleni,

b) ztrat, tj. odpadu bytl, ke kterému dochazi z celé fady pfic€in jako jsou zejména
demolice z dlvodu stavebni zchatralosti, moralniho zastarani, potfeb rozvoje
jinych funkci, nebo zivelnych udalosti, dale modernizaéni procesy, které vedou ke
sluCovani bytdl, prevod bytl na nebytové funkce.

K datu scitani 2001 bylo v obci evidovano celkem 1868 bytl, z toho 1686 trvale
obydlenych. V porovnani s rokem 1991 se zvySil poCet byti o 129 bytd celkem,
narust trvale obydlenych bytu byl ale okrajovy + 29 byta.

Nova vystavba pfitom probéhla v obdobi 1991-2001 v rozsahu 135 bytu. Odpad
bytového fondu jako celku byl tedy minimalni (-6 bytd), ve vztahu k trvalé obytné
funkci se téméF naplnilo modelova bilance odpadu z UPN Uvaly 1996, ktera
predpokladala odpad 130 bytu.
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1991 [ 2001 | Rozdil
Byty celkem 1738 (1867 | +129
Trvale obydlené 1657 | 1686 +29
Neobydlené 81| 181 +100

Po r. 2001 se zvySila dynamika nové bytové vystavby. Ta se odehrala pfedevSim
v Casti K Horousankam, v Zalesi, v Radlické Ctvrti ale také ve vnitfni ¢asti mésta U
Nadrazi, kde doslo k vystavbé bytovych domu a DPS.

Vyvoj bytové vystavby 2001-2007
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Véetné roku 2001 bylo postaveno celkem 180 bytu v rodinnych domech a 112 byt
v bytovych domech, celkoveé tedy 292 bytu.

Celkovy rozsah bytového fondu Ize v souCasnosti bilancovat na 2158 bytu. DalSi byty
jsou rozestavéné a posili bytovy fond Uval v blizké budoucnosti.

Neobydleny bytovy fond tvofil vr. 2001 téméF 181 bytd, tedy 10%. P¥icCiny
neobydlenost jsou rozlicné:

¢ Cast neobydlenych bytl z téchto bytd bylo obydleno pfechodné (24%),

¢ dalSich 22% slouzilo pro rekreaci,

¢ neobydlenost z dlvodu pfestavby Cinila 15%,

¢ neobydlenost z divodu nezpusobilosti k bydleni Cinila pfiblizné 9% byta,

¢ u priblizné 30 % neobydlenych bytd nebyla pfi€ina zjistitelna.

Nejvice prechodné obydlenych bytd nalézame v uzemnim obvodu U Nadrazi,
rekreacné vyuzivaneé byty jsou relativné rovnhomérné rozlozeny v uzemi.

v v

nez sjakymi se setkavame v jinych obcich StfedoCeského kraje. Pfi zohlednéni
vystavby po r.2001 pochazi z pfedvaleéného obdobi pouze 36% bytd z celkového
predpokladaného poctu 1986 byta.

V letech 1970-2007 bylo postaveno celkem 982 bytd, tj. téméF 50% soucCasného
bytového fondu.
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Primérné stafi trvale obydlenych domul se v jednotlivych ¢astech pohybovalo v roce
2001 od 39 do 56 let. Nejstarsi domovni fond mél tzemni obvod Uvaly pod trati,
nejmladsi uzemni obvod Na Slovanech. Tato polarita zGstane diky nové vystavbé Na
Slovanech zachovana.

Kvalitativni standard bytl je v souladu s dobrou skladbou bytového fondu z hlediska
stafi velmi dobry Zaklad tvofi byty |. kategorie (86%).

Substandardni byty 3. a 4. kategorie se v trvale obydleném bytovém fondu
vyskytovaly .okrajové, pouze (4,6%), a to v Casti s nejstar§im bytovym fondem,
v uzemnim obvodu U nadrazi kde se naléza nékolik zchatranych ¢inZovnich vil
z pfedminulého stoleti, které by naopak mohly byt ozdobou mésta.

Hodnoceni technického vybaveni domu a bytd z r. 2001 vyzniva méné pfiznivé.

Negativné lze posuzovat zejména vysoky pocet bytd a doml bez napojeni na
kanalizaci; jedna se celkem o 1051 domu a 1050 trvale obydlenych bytd.

Céast doml neni pfipojena na vodovodni sit, konkrétné& se jedna o 181 domu 36
trvale obydlenych byta.

Plynovod je az na nékolik vyjimek vybudovan po celém mésté. Pfipojeni na plyn ma
vSak pouze 68% domovnich objektd a 72% trvale obydlenych byt{.

V soucasnosti je vodovod az na nékolik vyjimek vybudovan v celém mésté. Voda je
ale nekvalitni a znaéna ¢ast domacnosti ma i z tohoto divodu i dnes jako zdroj vody
studny.

PFetrvavajicim problémem je spladkova kanalizace , ktera pokryva pouze 80%
mésta. Chybi ve Ctvrtich Radlicka, V Setych, a v ¢asti Slovan.

V trvale obydleném bytovém fondu Zilo v r.2001 celkem 1943 cenzovych domacnosti.
Mira souziti vice cenzovych domacnosti v jednom byté byla velmi nizka (1,5%) tedy
pod urovni tzv. chténého souZiti, které je obecné predpokladano u 3% domacnosti.

Skladba domacnosti v r.2001 ukazuje v souladu s nepfiznivou vékovou skladbou
nizké (32%) zastoupeni rodin s malymi détmi (Uplnych i neuplnych) a relativné velky
(30%) podil jednoclennych a samostatné Zijicich domacnosti, pfevazné starsich
osob.

Bytovy fond mésta je kvalitativné rozli¢ny:

a) Neékteré byty jsou pruimérného az vyS$siho ploSného a prostorového charakteru,

b) Nékteré byty se daji povazovat za socialni a vznika potfeba jejich zasadni
rekonstrukce.

Pocet mistnosti na byt byl v r. 2001 byl v priméru 3,2 a prumérna celkova ploch bytu
byla 91,3 m?.
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Zalidnénost bytl byla ve vztahu k prostorové nabidce relativné nizka - 2,74 osoby na
byt. S vyjimkou lokalit s bytovymi domy Ize povazovat bytovy fond za nedolidnény,
S rezervou pro narust poctu obyvatel a mozny demograficky vyvoj.

V nékterych pfipadech nejsou dofeSeny majetkopravni vztahy a zplasob nakladani
s bytovym fondem. Jedna se napfiklad o sdruzeni investi¢nich prostfedki mésta a
SBD ,Vesna“.

V pfiloze SRPu je pasportizace, kterou provedla komise pro efektivni vyuZivani
majetku mésta.

Souhrn a vyvody:

1.

Noo

V Uvalech existuje relativné vysoky poéet neobydlenych byti, bude se
potfebné zaméfit zejména na pfripady, kdy je pfi¢inou ,neobydlenosti“
neprihlaseni k trvalému pobytu, nezpusobilost k bydleni — a na pripady, kdy
nebyla pfi€ina zjisténa.

Soustiedéna pozornost by méla byt zamérena na prostor v oblasti nadrazi,
ktery je urcitou ,,vizitkou“ mésta.

Je potieba rozsirovat a dokoncil odkanalizovani celého mésta.

Je potieba podporovat plynofikaci, zejména pfFipojovani jednotlivych
nemovitosti a bytli na rozvod plynu.

Kvalitu vody vyresi privod z Karanskych radu, investi¢ni akce jiz zapocala.
Je treba doresit majetkopravni vztahy v SBD Vesna.

. Vzhledem Kk finanéni situaci mésta a neschopnosti rekonstruovat bytovy

fond v potfebné mire vyvstava potreba privatizace nékterych objekt.

Uvaly: Domov diichodcti a v pozadi dim s pecovatelskou sluzbou

93



